
Lommerbergen 2019 - 2035



Proces van stemming en goedkeuring

27-10-18:

• Presentatie van het “Basisvoorstel 2035”

• Vraag & antwoord na de presentatie
• Jeroen in de zaal met vragenmicrofoon
• Harde stop om 12:30 uur
• Resterende vragen schriftelijk indienen na de vergadering
• PowerPoint wordt gedeeld na vandaag

10-11-18:

• Stemmen voor of tegen het plan

• Mogelijkheid tot geven volmacht



SWOT Lommerbergen



Actieplan voor toekomstbestendig park

Basisplan 2035

• Investeringsboost centrale voorzieningen 

• Renovatie bungalows: Basisplan 2035

Opties

• Financieringsoptimalisatie

• Gedeeltelijke herontwikkeling 32 2P

• Parkuitbreiding



Investering Centrale voorzieningen

* Bedragen x 1000



Bungalowrenovatie



Voorgesteld ter goedkeuring
Basisplan 2035



Basisplan 2035 als startpunt

Goedkeuring
basisplan

2035

Presentatie
Basisplan

2035
Financiering

Start Realisatie
basisplan

2035

Plan Herontwikkeling
32  2P Bungalows

Bancaire Financiering

Plan 
Parkuitbreiding

Parallel aan Basisplan 2035 worden 3 plannen nader uitgewerkt die ten allertijden een gunstige impact moeten 
realiseren voor alle eigenaren. Het Basisplan 2035 ligt nu ter goedkeuring aan de eigenaren voor.

27-10-18

10-11-18 01-01-19
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Voorstel bungaloweigenaren

Bungaloweigenaren (bedragen x € 1.000) Huidige ovk Voorstel Voorstel liquiditeit onderhoudsfonds

Ingangsdatum afspraken 1-1-2007 1-1-2019

Periode t/m 2020 t/m 2034 Uitgifte obligaties 4,500 mln

% Variabele huur van bruto huuromzet* 33,0% 33,0% Uitgifte obligaties 2019 2,250 mln

Bonus commissie % n/a 1,0% Uitgifte obligaties 2020** 2,250 mln

- van toepassing als huuromzet > 10% boven geprognotiseerde huur is n/a yes

Onderhoud bungalows Onderhoudsfonds Onderhoudsfonds Aflossing obligaties

Dotatie onderhoudsfonds Landal:Eigenaren 50:50 35:65 Aflossing 2021 1,500 mln

Totaal benodigd onderhoudsfonds (LTP & rente) (2018 -2034) 37.093 Aflossing 2022 1,500 mln

Totaal dotatie onderhoudsfonds (gem. p/j) (2019 -2034) 750 2.256 Aflossing 2023 1,500 mln

Dotatie onderhoudsfonds Landal (gem. p/j) (2019 - 2034) 375 790

Dotatie onderhoudsfonds Eigenaren (gem. p/j) (2019 - 2034) 375 1.467 Condities obligaties

Obligatie per stuk 10.000

Financiering onderhoudsfonds Huidige ovk Voorstel Aantal obligaties** 450

Openingsbalans 1.1.2018 246 Rentepercentage 5,00%

Bungaloweigenaren

Bijdrage 2018 375

Bijdrage 2019 - gespaard in 2017 / 2018 1.500

Bijdrage 2019 (€ 10.030 per bungalow) 5.034

Onderhoudsdotatie 2019 t/m 2028 (per jaar) 1.330

Onderhoudsdotatie 2029 t/m 2030 (per jaar) 1.211

Onderhoudsdotatie 2031 t/m 2032 (per jaar) 344

Onderhoudsdotatie 2033 t/m 2034 (per jaar) 260

Totaal dotatie bungaloweigenaren (65%) 23.839

Landal

Bijdrage 2018 375

Bijdrage 2019 (€ 7.009 per bungalow) 3.519

Onderhoudsdotatie 2019 t/m 2028 (per jaar) 716

Onderhoudsdotatie 2029 t/m 2030 (per jaar) 652

Onderhoudsdotatie 2031 t/m 2032 (per jaar) 185

Onderhoudsdotatie 2033 t/m 2034 (per jaar) 140

Totaal dotatie Landal (35%) 13.008

Financiering onderhoudsfonds 37.093

* Definitie huuromzet: Huuromzet incl. schoonmaakkosten excl. Verplichte extra's

** Afhankelijk van de behoefte kunnen de aantallen wijzigen

* Bedragen x 1000



Beknopte weergave investeringsoverzicht Renovatie
2019-2020

Bungalow Renovatie Renovatie budget Centrale voorzieningen

Inleg eigenaren Inleg eigenaren

Gespaard door eigenaren 2017-2018 1.500€        N.v.t.

Eenmalige inleg eigenaren (502 x €10.030) 5.035€        

Jaarbijdrage eigenaren 2019 1.330€        

Jaarbijdrage eigenaren 2020 1.330€        

9.195€       

Inleg Landal Inleg Landal

Eenmalige inleg Landal 3.519€        Eenmalige inleg Landal 6.990€        

Jaarbijdrage Landal 2019 716€            6.990€       

Jaarbijdrage Landal 2020 716€            

4.951€       

Lening ING Bank 4.500€        

4.500€       

Renovatie budget bungalows 18.646€     Investeringsbudget Centrale voorzieningen 6.990€       
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Impact voorstel per bungaloweigenaar

Type (VME) 11B3 12B1 13B2 14C/D 15A2 16D/E 17E2a 17E2b 18A1 Totaal

Type Landal 2017
 4BKM3

4BKM 
4BM1 4BM2

 5CM

6DM (1) 
2AM2 6DM 8EM 8EM 2AM1

Verdeling

Aandeel type in totaal huuropbrengst % 0,2087% 0,1579% 0,1739% 0,1873% 0,1692% 0,2490% 0,2641% 0,2807% 0,1540% 100%

Aantal bungalows 115 19 46 101 54 49 39 18 61 502

Realisatie 2017

Huuropbrengst 6.435      4.868      5.362      5.776      5.217      7.676      8.141      8.655      4.747      33,00%

Dotatie onderhoudscoöperatie (783)        (592)        (652)        (702)        (634)        (934)        (990)        (1.053)     (577)        0,375 mln        

Huuropbrengst per type 5.652      4.276      4.710      5.073      4.582      6.743      7.151      7.602      4.170      2,708 mln        

Prognose 2021

Huuropbrengst (€) vóór dotatie 7.298      5.522      6.082      6.551      5.917      8.707      9.235      9.817      5.384      3,497 mln        

Bijdrage onderhoudscoöperatie (€) (2.776)     (2.100)     (2.313)     (2.491)     (2.250)     (3.311)     (3.512)     (3.733)     (2.048)     (1,330 mln)       

Uitbetaling huuropbrengst type (€) 4.523      3.422      3.769      4.060      3.667      5.396      5.723      6.083      3.337      2,167 mln        

Investering 2019* (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (0,315 mln)       

Huuropbrengst type (€) gecorrigeerd 3.896      2.795      3.142      3.433      3.040      4.769      5.096      5.456      2.710      1,852 mln        

Prognose gem. per jaar (2021 t/m 2034)

Huuropbrengst (€) vóór dotatie 8.163      6.175      6.802      7.327      6.618      9.738      10.328    10.979    6.022      11,852 mln      

Bijdrage onderhoudscoöperatie (€) (2.127)     (1.609)     (1.773)     (1.909)     (1.725)     (2.538)     (2.692)     (2.861)     (1.569)     (1,019 mln)       

Uitbetaling huuropbrengst type (€) 6.035      4.566      5.029      5.417      4.893      7.200      7.636      8.118      4.453      2,892 mln        

Investering 2019* (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (627)        (0,315 mln)       

Huuropbrengst type (€) gecorrigeerd 5.409      3.939      4.403      4.791      4.266      6.573      7.010      7.491      3.826      2,577 mln        

* Eenmalige bijdrage 2019 van € 10.030 per bungalow. € 10.030 / 16 jaar (2019 t/m 2034) = (€ 627 per jaar per bungalow)

Impact per bungaloweigenaar na renovatie



Huurontwikkeling per bungalowtype

Huurprognose 

Type VME 11BM3 12B1 13B2 14C/D 15A2 16D/E 17E2a 17E2b 18A1

Type Landal 4BKM(3) 4BM1 4BM2 5CM / 6DM1 2AM2 6DM 8EM 8EM 2AM1

4.087€   3.092€     3.406€     3.669€     3.314€   4.875€     5.170€     5.497€     3.014€   

4.523€   3.422€     3.769€     4.060€     3.667€   5.396€     5.723€     6.083€     3.337€   

4.633€   3.505€     3.861€     4.158€     3.756€   5.528€     5.863€     6.232€     3.419€   

6.035€   4.566€     5.029€     5.417€     4.893€   7.200€     7.636€     8.118€     4.453€   

Huuropbrengst 2017 (na aftrek 

sparen)

Huuropbrengst 2021

Huuropbrengst 2022

GemiddeldeHuuropbrengst 

2021 tot 2035



Deze huuropbrengst gaat uit van een basisscenario met de uitgangspunten:
• 5% rentevergoeding op obligatielening (i.p.v. potentieel 3,3%)
• Huidige bungalow samenstelling
• 33% huuraandeel voor de eigenaren

Parallel lopen nog trajecten die van positieve invloed op dit geprognotiseerde rendement zullen werken, te weten:
• Rentevergoeding van 5% naar ~3,3% (Wij zijn in gesprek met ING Bank voor een financiering tegen gunstiger tarief dan 5%)
• 32 2P bungalows herontwikkeling naar groepsaccommodaties
• 34% huuraandeel bij huuropbrengst hoger dan 10% boven prognose
• Toekomstige parkuitbreiding

Concrete opties voor verdere rendementverbetering
Huurprognose 

Type VME 11BM3 12B1 13B2 14C/D 15A2 16D/E 17E2a 17E2b 18A1

Type Landal 4BKM(3) 4BM1 4BM2 5CM / 6DM1 2AM2 6DM 8EM 8EM 2AM1

4.087€   3.092€     3.406€     3.669€     3.314€   4.875€     5.170€     5.497€     3.014€   

4.523€   3.422€     3.769€     4.060€     3.667€   5.396€     5.723€     6.083€     3.337€   

4.633€   3.505€     3.861€     4.158€     3.756€   5.528€     5.863€     6.232€     3.419€   

6.035€   4.566€     5.029€     5.417€     4.893€   7.200€     7.636€     8.118€     4.453€   

Huuropbrengst 2017 (na aftrek 

sparen)

Huuropbrengst 2021

Huuropbrengst 2022

GemiddeldeHuuropbrengst 

2021 tot 2035



Huurontwikkeling per jaar
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Huuromzetontwikkeling bungalows Lommerbergen

Verlengingsperiode

Huuromzet bungalows 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2021 t/m 2034

Huuromzet

Ontwikkeling Bezetting 78,1% 79,5% 78,0% 74,0% 74,0% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1% 78,1%

Huuromzet bungalows 9.282     9.343     9.385     8.903    9.749     10.597   10.756   10.918   11.081   11.248   11.416   11.531   12.107   12.410     12.596   12.722   12.849    12.849    12.849    11.852              

Huuromzet bungalows % 0,7% 0,4% -5,1% 9,5% 8,7% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,0% 5,0% 2,5% 1,5% 1,0% 1,0% 0,0% 0,0%

Variabele huur

Variabele huur eigenaren % 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0% 33,0%

Variabele huur eigenaren voor afdracht OHF 3.063     3.083     3.097     2.938    3.217     3.497     3.550     3.603     3.657     3.712     3.767     3.805     3.995     4.095        4.157     4.198     4.240      4.240      4.240      3.856                

** Bij hogere huuromzet 34% huuraandeel voor eigenaren



Samenvattend

• 16 jarig contract tot 2035

• Aanzienlijke upgrade centralevoorzieningen
(€ 7.000.000 )

• € 10.030 eenmalige renovatie inleg per bungalow

• Net gemiddeld rendement, mooie huurprognose

• Concrete opties tot verdere rendementsverbetering 
(Financiering, gedeeltelijke herontwikkeling en parkuitbreiding)

• Optie tot 1% extra bonus huurverdeling bij 10% huuromzet 
boven prognose

• Visie op park na 2035: De optie op uitbreiding van het park 
met ongeveer 60 woningen wordt door Landal
overgedragen aan onze VVE;

Huurprognose 

Type VME 11BM3 12B1 13B2 14C/D 15A2 16D/E 17E2a 17E2b 18A1

Type Landal 4BKM(3) 4BM1 4BM2 5CM / 6DM1 2AM2 6DM 8EM 8EM 2AM1

4.087€   3.092€     3.406€     3.669€     3.314€   4.875€     5.170€     5.497€     3.014€   

4.523€   3.422€     3.769€     4.060€     3.667€   5.396€     5.723€     6.083€     3.337€   

4.633€   3.505€     3.861€     4.158€     3.756€   5.528€     5.863€     6.232€     3.419€   

6.035€   4.566€     5.029€     5.417€     4.893€   7.200€     7.636€     8.118€     4.453€   

Huuropbrengst 2017 (na aftrek 

sparen)

Huuropbrengst 2021

Huuropbrengst 2022

GemiddeldeHuuropbrengst 

2021 tot 2035



Status Financiering



Financiering

Goedkeuring
basisplan

2035

Presentatie
Basisplan

2035
Financiering

Start Realisatie
basisplan

2035

Plan Herontwikkeling
32  2P Bungalows

Bancaire Financiering

Plan 
Parkuitbreiding

27-10-18

10-11-18 01-01-19



Gesprekken gaande met banken

• Gesprek plaatsgevonden met ING

• Een voorstel ontvangen van 3,3% als voorlopig aanbod



€10.030 inleg per bungalow

• Wat als u de € 10.030 niet hebt?
Dat is vervelend. Dan is het meer de vraag hoe kunt u dit geld wel 
krijgen? Eenvoudigste is om het te lenen. Kunt u dit bedrag lenen bij 
de bank, van familie, van vrienden of bijvoorbeeld door de 
overwaarde op uw huis?

• Als dit helemaal niet lukt vragen wij u om dit bij ons te melden. Wij 
gaan dan proberen een oplossing te vinden. Wij willen dan graag 
eerst met u om de tafel om een oplossing op maat te vinden.



Gedeeltelijke herontwikkeling & 
parkuitbreiding



Twee mogelijke rendement verbeterende plan 
uitbreidingen

Goedkeuring
basisplan

2035

Presentatie
Basisplan

2035
Financiering

Start Realisatie
basisplan

2035

Plan Herontwikkeling
32  2P Bungalows

Bancaire Financiering

Plan 
Parkuitbreiding

27-10-18

10-11-18 01-01-19



Gedeeltelijke herontwikkeling



Highlights gedeeltelijke
herontwikkeling

• Minder 2P bungalows resulteert in 
betere bungalowmix en beter
rendement voor alle eigenaren

• Levensduur nieuwbouw minimaal 40-
50 jaar, geeft direct toekomst na 
2035 voor het park

• Nieuwe omzet aanboren: De 
Lommerbergen heeft momenteel 
geen grote groepsaccommodaties

• Voldoende animo bij de 2P eigenaren



Waar we staan in de verkenning

• Verkennend gesprek met 2P eigenaren

• Ideeëntoets bij de gemeente Reuver

• Eerste architectenbureaus benaderd

• Contractueel wordt met Landal vastgelegd dat:
• Optie tot parkuitbreiding wordt van Landal overgedragen aan de eigenaren 

• Renovatie van de beoogde 32 2P bungalows wordt niet gestart zonder 
expliciet akkoord van het bestuur BBR. 



Potentiele uitbreiding park



Hoe verloopt de stemming nu verder

• Stemming voor of tegen op 10-11-2018. Volmacht mogelijk

• Bij een meerderheid tegen onzeker hoe nieuwe uitkomst eruit komt te zien

• Bij een meerderheid voor concretisering van contractuele stukken met 
Landal en rondbrengen financiering.

• Als minimaal 95% van de VMO’s is ondertekend, wordt de nieuwe VMO van 
kracht.

Uw bestuur heeft veel tijd besteed om tot een zo goed mogelijk voorstel te komen.
Wij zijn ervan overtuigd dat dit het best haalbare resultaat is met nog steeds een mooi netto rendement
WIJ VRAGEN U DAN OOK OM VOOR HET VOORSTEL TE KIEZEN!


